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9600 Sarvér, Nefelejcs u. 30. szém alatti és NOVAK TAMAS

s

X ! i_9600 Sérvér; Kazinczy Ferenc u. 58. szam alatti
lakosok, mint eladék,

masrészrél PALKOVITS BALAZS

_ } 9561 Nagysim_onyi, Kossuth L_éjos u. 51. szam alatti lakos, mint vevé k6zott
az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1) Az ingatlan-nyilvantartds tanisdga szerint a sitkei 1850/8. hrsz-u ,Gylimoélcsds a
Zartkertben” elnevezésti, 6052 m? teriiletd, 17,85 AK értékii ingatlan egymas kézt egyenld
— az egészhez viszonyitott — 1/2 — 1/2 részben képezi az eladék tulajdonat akként, hogy azt
az E.ON Eszak-dunantili Aramhél6zati Zrt. 9027 Gyér, Kandé Kalman u. 11-13. szém
alatti jogosult javara a valtozasi vazrajz és a terillet-kimutatasban tartalmazott,
természetben meghatarozott és teriiletnagysdgban kifejezett ingatlanrészre, 1 m? teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli, mig annak vonatkozasaban elintézetlen kérelem (széljegy) a
nyilvantartasban nem szerepel.

Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik és szavatolnak azért, hogy a fent
megjelolt adatok megfelelnek a valdsagnak, az ingatlan jogi helyzetét az ingatlan-
nyilvantartas a mai napon hiien tilkrozi, tovabb4, hogy engedély nélkiil épitett és a térképen
fel nem tiintetett felépitmény az ingatlanon nem talalhato.

Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlan a bejegyzett vezetékjogot meghaladban
per-, igény- és tehermentes 4llapoti, azzal barmely harmadik személy hozzajarulasa nélkiil
jogosultak rendelkezni, azt adé vagy adok moddjara behajthat6, illetve barmely harmadik
személlyel szemben fennallé tartozas nem terheli, azon harmadik személynek bérleti,
hasznélati, haszonélvezeti, visszavasarlasi, vételi joga nem 4ll fenn, az harmadik személy
bejelentett vagy tényleges lakOhelyeként, avagy székhelyeként, telephelyeként,
fibktelepeként nem szolgl, tovabba ahhoz nem kapcsolédik harmadik személynek olyan —
ingatlan-nyilvantartison kiviili — joga vagy igénye, amely a vevd bejegyzett vezetékjogot
meghaladéan tehermentes tulajdonszerzését és korlatozasmentes birtokba 1épését
akadalyozna vagy korlitoznd és a jelen adasvételi szerzddés nem célozza harmadik
személy eladok barmelyikével szembeni igénye kielégitési alapjanak elvondsat. Eladék
kijelentik és szavatoljak, hogy az ingatlant hatélyos, vagy a mai napon hatalyba még nem
lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti. Eladok kijelentik és szavatoljdk, hogy
tulajdonjoguk bejegyzésére érvényes jogiigyletek és térvényes eljardsok keretei kozott
keriilt sor, igy nem tudnak semmilyen olyan koriilményr6l, amely az altaluk kotott
elézményi jogiigylet(ek) megtamadasat eredményezhetné, és/vagy amely a lefolytatott
eljarasokkal szemben barmely személy részérél jogorvoslatra adhatna alapot. Eladok
szavatolnak tovabba azért, hogy a jelen s7er26dés benyijtasaval kapcsolatos foldhivatali
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eljards megindulésdig a magatartasuk kévetkeztében az addsvétel targyat képez6 ingh e
vonatkozasaban az ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve hatar

nem jelenik meg, amely az ingatlan értékét csokkentené, illetve vevd a bejegyze.u"'_.
vezetékjogot meghalad6an teher- és korlatozasmentes tulajdonszerzését, tovabba birtokba

1épését akadalyozna. Eladok szavatossagot véllalnak azért, hogy a tulajdon atruhdzasaig,
illetve a birtokbaadasig az ingatlant semmilyen médon nem terhelik meg, illetve azt
jelenlegi (vevo altali megtekintett) allapotiban fenntartjak, tovabba azért, hogy megfizetik
mindazon dijat, téritést, kiadast, illetéket, adot stb., és barmely egyéb — jogszabély vagy
szerz6dés alapjan fizetendé — koltséget, mely a jelen szerzodés térgyét képezd ingatlan
tulajdonldsa, birtoklasa, hasznilata utén keriilt résziikre felszamitasra, egyuttal azokat az
esetleges tovabbi koltségeket, melyek a vevdk birtokba lépésének a napjdig valnak
esedékesse.

Eladok kijelentik és szavatoljak tovabbé, hogy az ingatlan lényeges tulajdonsagairdl a
vevdt teljeskoriien tajékoztattdk, nem haligattak el semmilyen olyan koriilményt, amely a
vevét az ingatlan megvasarlasiban vagy a vételdr kialakitasaban befolydsolhatta. Eladok
kijelentik, hogy az ingatlan kézmiivekkel nem rendelkezik.

2.) Eladék ezennel szavatossagi feleldsséget vallalva az 1.) pontban részletesen korilirt

ingatlan a bejegyzett vezetékjogot megahalad6 per-, igény-, és tehermentességéért eladjak
azt a vevének a kolcsondsen kialkudott 2.000.000,-, azaz Kettémilli6 Ft vételarért,
amelynek megfizetése az alabbiak szerint torténik meg: |

a.) Vevd a mai napot kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil 400.000,-, azaz Négyszazezer Ft
foglalot, mint vételarrészt fizet meg eladok részére az alabb megadott bankszamlaikra
torténd Atutaldsok Wtjan az aldbb irt megosztasban ,foglalé Sithe 1850/8. hrsz”
kézleménnyel:

¢ Novik Szabolcs Janos elad6: 200.9_00,- Ft,
e Novak Tamis elado: + 200.000,- Ft;

(Szerz6d6 felek mindegyike tudomasul vette és megértette a foglalo jogi természetére
vonatkozo részletes tajékoztatast, mely szerint, ha a felek a szerz6dést teljesitik, vevo
vételartartozasa a foglald Osszegével csokken. Amennyiben a jelen szerzédés
meghiusulasaért eladok feleldsek, a foglald kétszeresének megfeleld osszeg a vevod
részére visszajar, mig amennyiben a jelen szerz6dés meghivsuldsaért vevé a felelds,
gy vevd a foglalét elveszti és a foglalo visszatéritésére az eladok nem kotelesek. A
foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése azonban feleket a szerzddésszeges
kovetkezményei al6l nem mentesiti.)

b.) Az ezt kovetden fennmarad6 1.600.000,-, azaz Egymillié-hatszézezer Ft 6sszegi, még
hétralékos vételarrészt a jelen szerzddésnek a kifliggesztési eljaras befejezését kovetd
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv altal torténd jovahagydsat és ennek megfeleld
zéradékkal ellatott példanyanak vevd altal torténd kézhezvételét kdveté 15 (tizendt)
napon beliil fizeti meg a vevd az eladok részére az a.) alpontban megadott
bankszémlaikra torténd Atutaldsok 1tjan az alabb irt megosztasban, ,hdtralékos
vételdarrész Sitke 1850/8. hrsz” kbzleménnyel:

s Novik Szabolcs Jinos elado: 800.000,- Ft;
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e B,f*’- Novak Tamds eladé: 800.000,- Ft;

,-B;{ Eladok az a.) alpontban megadott bankszdmidkra t6rténd teljesitéseket sajat kezilkkhdz
torténd teljesitésnek ismerik el azzal, hogy az egyes vételarrészek akkor tekinthetok
teljesitettnek, amikor azok a megadott bankszémldkon jovéirasra keriiltek.

Szerz6dé felek megallapodésa alapjan, amennyiben a vevé a sajat érdekkdrékben
felmeriilé okbé! a vételdr megfizetése vonatkozdsiban késedelembe esne, ugy a fizetési
késedelem idejére a napi 10.000,-, azaz Tizezer Ft késedelmi kamatot koteles az eladdk
részére megfizetni.

Szerz6dé felek a jelen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy a vételarat
kélcssnosen értékaranyosnak tekintik és erre val6 tekintettel a Polgari Térvénykonyvrol
szol6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak
mind az eladék, mind a vevd feltiing értékaranytalansagon alapulo esetleges megtaimadasi
jogat.

Szerz6dd felek megallapodésa alapjan a jelen szerz6dés megkdtésével jaro koltségeket, a
jogiigylet alapjan kiszabasra keriild vagyonatruhazasi illetéket és a foldhivatali
szolgéltatasi dijat vevd tartozik viselni és fizetni. Vevd akként nyilatkozik, hogy a jelen
jogligyletet érintden igénybe kivinja venni az Itv. 26. § (1) bek. p. pontja szerinti — a
vagyonszerzési illeték megfizetése aloli - mentességet. {

3.) Vevd a jelen okirat 1.) pontjaban részletesen koriilirt ingatlant a 2.) pontban irt vételarért és
az 1.) pontban irt kikotések mellett, a bejegyzett vezetékjoggal terhelten, azt meghaladéan
per-, ‘teher- és igénymentes, tovibbd megtekintett 4llapotban, annak tartozéknak és
alkotorésznek mindsiild berendezési és felszerelési targyaival egyiitt, az ingatlan
hatirvonalainak ismeretében ezennel megveszi. Vevd biintetjogi feleléssége tudataban
kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem esik jogszabalyi korlatozas hatalya al, hiszen
foldmiivesnek mindsiil és a tulajdonéban és haszonélvezetében 1évé fold tertiletnagysaga a
jelen jogiigylette! megszerezni kivént fold terliletnagysagaval egyiitt sem haladja meg a
300 hektart, tovabba a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysiga a jelen joglgylettel
megszerezni kivant foldek terilletnagysagaval egyitt sem haladja meg az 1200 hektart
(2013. évi CXXIL. torvény 16. § (1) és (2) bekezdés), tovabba részarany-tulajdonnal sem
rendelkezik. Vevd kotelezettséget véllal arra, hogy a fold haszndlatat méasnak nem engedi
4t, azt maga hasznalja és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott ot évig — a 2013.
évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja. Vevé biintetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy nincs a
fsldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasénak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos, jogersen megallapitott és fennalld dij- és egyéb tartozasa €s
a szerzést megeldzd 6t éven belill vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet ktétt (2013, évi CXXIL torvény 14. §
(1) és (2) bekezdései). Vevét eldvasarlasi jog az ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi
CXXIL térvény 18. § (1) bek. e.) pontja alapjan illeti meg a jogszabalyban meghatarozott
sorrend hetedik ranghelyén, mint olyan folmiivest akinek az életvitelszeri lakashasznalata
helye vagy a mezbgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén
fekvé telepilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adasvétel targyat képezé fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératél kdzuton vagy kozforgalom el6l el nem
zart maganuiton legfeljebb 20 km tdvolsagra van.
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4.) Eladok a vevé 1/1 aranya tulajdonjoginak adasvétel jogeimén torténd 1nga'u**
nyilvéantartasi bejegyzését és a sajat tulajdonjoguk ingatlan-nyilvéntartasbol torténd torléSy
engedélyezd feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukat, amelyben az ingatlan'
tulajdonjogat és birtokat is atruhazzdk a vevd részére, altaluk aldirtan a mai napon az
okiratot szerkeszt¢é Dr. Havasi Adrienn ligyvédnél letétbe helyezték azzal, hogy a -
nyilatkozatot iigyintéz6 Ugyvéd jogosult és koteles az illetékes foldhivatal részére ’ «Qﬂ
benyujtani a teljes vételar hianytalan, szerz6désszerii és barmely fél Aaltal igazolt \
megfizetését és a jelen szerz6dés mezbdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltal torténd
jovahagyasat és ennek megfelelé zdradékkal torténé ellatasat kovetéen, mely
kotelezettséget ligyintézd tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével vallalta, Eladok kételezik
magukat arra, hogy a teljes vételar résziikre t6rténd hidnytalan megfizetésérol
haladéktalanul, de legkéstbb 1 (egy) munkanapon  beliil irasban
(drhavasiadrienn@gmail.com; 0036/30/3019914) értesitik eljaro iigyvédet.

Eladok a teljes vételar hidnytalan megfizetéséig a tulajdonjogukat fenntartjak és a jelen
okirat aldfrasaval ahhoz jarulnak hozza feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul, melyre
vonatkozoan szerzGdo felek a jelen okirat aléirasédval kézdsen kérik az eljard foldhivatalt,
hogy az adasvétel targyat képez6, az 1.) pontban részletesen koriilirt ingatlanra a
bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado iddéponttdl szamitott 6 (hat) honapra a
tulajdonjog-fenntartishoz kapesol6dé vevéi jog a vevd javara bejegyzésre kertiljon.

5.) Vevdé a megvasdrolt ingatlan birtokdba a teljes vételar hidnytalan megfizetését kovetd 3
(harom) munkanapon belill, az eladok daltal meghatirozhatd, a felek éltal elGzetesen
egyeztetett idGpontban léphet. Eladok vallaljdk, hogy ezen iddpontban az ingatlant
megtekintett allapotban bocsatjak a vevd rendelkezésére ¢s felelGsséget vallalnak azért,
hogy az ingatlanba senki sem lesz bejelentkezve, tovabba, hogy azt semmilyen jogcimen
(k6ziizemi dij, ado, adok moédjara behajthatd kdztartozas, stb.) tartozas nem terheli. Vevo a
birtokba lépést6] jogosult kizarélagosan birtokolni, hasznalni, hasznositani az ingatlant,
mely iddponttdl viselnie kell annak tsszes esetleges kdzterhét és a karveszélyt.

f
Szerz6d6 felek megallapodasa alapjan amennyiben az elad6k a birtokba bocsatast illetden
késedelembe esnek, kotelesek minden késedelemmel érintett naptiri napra vonatkozoéan
napi'10.000,-, azaz Tizezer Ft késedelmi kotbért a vevd részére megfizetni.

6.) Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a vevd jogosult a jelen szerzédéstdl elallni,
amennyiben a jogiligylet targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban a jelen okirat aldirasdnak
napjat kovetéen harmadik személy javara az ingatlan-nyilvantartisban olyan jogot
jegyeznek be, ami a vevd a bejegyzett vezetékjogot meghaladéan tehermentes
tulajdonszerzését korlatozza, illetve akaddlyozza, tovabbd amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv a jelen szerz6dés hat6sagi jovahagyasat jogerds hatarozatdval megtagadja,
vagy nem a vevbvel hagyja jova a jelen szerzodést azzal, hogy eladéknak fel nem réhato
megsziinés esetén a foglald a vevd részére - egyszeres Osszegben — a rendelkezése alatt
allo, a altal kezelt szdmu bankszamlara torténé
atutalds Otjan a szerz6dés megsziinését kdvetd 15 (tizendt) napon beliil visszajar.

7.) Szerzddd felek egybehangzoan régzitik, hogy Sitke telepiilés esetében nincs hatalyban a
helyi 6nazonossag védelmérdl szoldé 2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan
hozott, a helyi Onazonossidg védelmére vonatkozd, jogvédelmi eszkdzok alkalmazasat
szabélyozé helyi onkormanyzati rendelet
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,f g’) Szerz6dé felek a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol sz6lé 2017. évi LIIL térvény 8. § (1) bekezdése alapjén ezen
szerz6dés aldirasaval gy nyilatkoznak, hogy a sajat neviikben illetdleg sajat érdekiikben
jarnak el, tovabba hozzdjarulnak ahhoz, hogy az ellenjegyzé iigyvéd valamennyi 4ltaluk
k6zo6lt személyes adatukat kezelje, személyes okmanyaikrél madsolatot, feljegyzést
készitsen.

9.) Szerz6d6 felek mindegyike teljes cselekvoképességgel rendelkezé magyar allampolgar,
akik a jelen szerzédéssel kapcsolatos valamennyi okiratszerkesztéssel és iigyintézéssel
(beleértve a foldhivatali, az elévasarlasi joggal, tovabba az illetékkiszabassal kapcsolatos
adbigazgatasi eljarést is) megbizzak és meghatalmazzak Dr. Havasi Adrienn (nyilvantartési
szama; 18-018343; figyvédi igazolvanydnak szama: U-102042; kamarai azonosité szama:
36061324) 9600 Sarvér, Berzsenyi u. 1. szam alatti székhelyli igyvédet, aki a megbizast
elfogadta. Szerzddo felek feljogositjdk az eljard ligyvédet, hogy az okiratban esetlegesen
eléfordulé barmilyen névcsere, hibas néviras, hidnyos vagy hibas adat, szdm- vagy
szAmitasi hiba, vagy méas hasonl6 elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszer(ien
szilkséges valtoztatést, kijavitast a szerzOdésen — a javitds/kiegészités tényére tdrténd
utaldssal, valamint az annak helyén torténd ligyvédi alairassal és ellenjegyzéssel — annak
lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze, egyidejiileg sajat adataik tekintetében
felelosséget vallalnak azért, hogy azok a valésagnak megfelelnek, és azok a szerzOdés
szdvegében elirds nélkiil, helyesen vannak feltiintetve. Szerz6d6 felek tudomasul vették &
megértették a vonatkozé hatilyos jogszabalyokrdl a részletes tdjékoztatast, kiilénds
tekintettel az el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében az adasvételi szerzédés hirdetményi
uton torténd kozlésére és a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jOovdhagyasira vonatkozo
eljarasi szabélyokrol. Ez a szerzddés csak irasban modosithato.

Ezt az okiratot figyelmes elolvasas tovabba annak tartalmanak iigyintézé iigyvéd altal tdrténd
ismertetése €s megmagyardzdsa utan, mint akaratunkkal mindenben egyezdt sajatkeziileg
alairtuk.

Kelt: Sarvaron, 2026. augusztus 31. napjan

¥

Noviak Szabolcs Jdnos Novaxk Tamas
eladd elado

Paikovits Balazs
vevl

A fenti okiratot szerkesztettem és a mai napon ezennel ellenjegyzem:

b
Sarvar, 2026. augusztus 31. Dr. Havasi Adrienn iigy»@&&ls ,36061324)
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