SITKE KOZSEG ONKORMANYZATA
9671 Sitke, Hunyadi u. 1.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Sitke Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2026. marcius 24-én (kedden)
16.30 érai kezdettel a Sitke Kozség Onkorményzata hivatali helyiségében megtartott
rendkiviili nyilvanos iilésérdl.

Jelen vannak: Morgds Istvan polgarmester,
Bozi-Voros Zséfia
Gaal Jozsef,
Vass Bernadett képviselok dsszesen 4 6.

Tavolmaraddsit eldre bejelentette: Geiger Zsolt képviseld.

Tanécskozdsi joggal jeten van: Dr. Bankits Laszl6 aljegyzo,

Jelen vannak tovabbd: Varginé Horvath Krisztina jegyzokdnyvvezets.

Morg6s Istvan polgarmester: Koszonti a képviseld-testiileti tilésen megjelenteket. Megallapit;ja,
hogy az iilés hat4rozatképes, tekintve, hogy a megvélasztott 5 {6 Onkorményzati képviseld koziil
4 {6 jelen van. Az ilést megnyitja.

Morgés Istvan polgdrmester:
Javasolja a meghivoban szereplé napirend elfogadasat.

A képviselo-testiilet a rendkiviili tilés napirendjét egyhangtilag az alabbiak szerint dllapitja meg

NAPIREND

b/ A Versenyképes Jarasok Program keretében ,Kozbiztonsag fejlesztése trafibox
késziilék beszerzése ¢s telepitése Sitke telepiilésen” targyd egyszeri beszerzési eljaras
eredményének megallapitisa

Eléadd: Morg6s Istvan polgarmester

2./ Eloterjesztés a Sitke 1214, 1215 és 1216 hrsz-d ingatlanokra vonatkozd bekebelezési
szandékral
Eldadé: Morgés Istvan polgdrmester

3./ Eloterjesztés a Sitke, Zartkert 1850/7 hrsz-i ingatlan megvasarldsa irdnti kérelem
elbirdsardl
Eléadd: Morgés Istvan polgarmester

4./ Eloterjesztés a Sitke, Kiilteriilet 0173/3 hrsz-u ingatlanon létesitendd szallasépiiletre
vonatkoz$ €pitési engedélyezési eljards irdnti kérelemmel Osszefliggd kozitkezeloi
hozzajarulas kérelmérol

El6adé: Morgés Istvan polgarmester



1./ Napirendi pont: Eléadé: Morgds Istvan polgdrmester

Morgés Istvdn polgarmester: Az egyszerii beszerzési eljaras a , Kozbiztonsig fejlesziése
trafibox késziilék beszerzése és telepitése Sitke telepiilésen” targyban 2026. 02.26. napjan
indult. Az ajanlattételi felhivasra az ajanlattételi hatdridore (2026. 03. 04. 10.00 6ra) 3 drajanlat
érkezett. Az ajinlatok birdlati szempontja ,a legalacsonyabb Osszegli ellenszolgéltatas”
szempont. Ez alapjan a Kurcsics Kft. adta a legkedvezdbb drajanlatot.

Mivel a képviseldk részérol kérdés, hozzdszolas nem érkezik, a hatdrozati javaslatot - az
eloterjesztésnek megfeleld tartalommal - szavazdsra teszi fel.
A képvisel6-testiilet egyhangiilag - 4 igen, O nem szavazattal €s 0 tartézkodds mellett - az aldbbi
hatdrozatot hozza:

11/2026. (111. 24.) szamu képviselé-testiileti hatirozat

Sitke K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Versenyképes Jarasok Program keretében
benytjtott 2/5222 azonosité szdmd tdmogatdsi igény kapcsan inditott ,, Kdzbiztonsdg fejlesztése
trafibox késziilék beszerzése és telepitése Sitke telepiilésen” targyG egyszerl beszerzési
eljardsban megéllapitja, hogy az alabbi 3 érvényes ajdnlat érkezett:

1.

Ajanlattevé megnevezése: Kurcsicsvill Kft.

Ajanlattevo képviseldje: Kurcsics Imre ligyvezetd

Ajénlattevo székhelyének cime: 9600 Sarvar, Szatmar utca 21. C. ép.
Ajénlattevd levelezési cime: 9600 Sérvar, Szatmdr utca 21. C. ép.
Ajdnlattevé telefon szama: +36 30 365 4849

Netto ajdnlati dr: 5.796.020,- Ft
AFA: 1.564.925,- Ft
Brutté ajdnlati dr: 7.360.945,- Fi

2.

Ajanlattevd megnevezése: Vasi Alfavill Kft.

Ajdnlattevd képviseldje: Szakdly Daniel tigyvezeto

Ajénlattevd székhelyének cime: 9700 Szombathely, Zanati ut 7. E. €p.
Ajéanlattevo levelezési cime: 9700 Szombathely, Zanati it 7. E. ép.
Ajanlattevé telefonszama: +36 94 501 725

Nett6 ajanlati ar:  6.929.902,- Fi
AFA: 1.871.074,- Ft
Brutto ajdnlati dgr: 8.800.976,- F!

3.

Ajénlattevd megnevezése: Regos €s Térsa Kft.

Ajanlattevd képviseldje: Regds Gabor ligyvezetd

Ajanlattevo székhelyének cime: 9600 Sarvar, Esze Tamds utca 31/a.
Ajanlattevé levelezési cime: 9600 Sarvar, Esze Tamas utca 31/a.
Ajanlattevo telefonszama: +36 30 994 2556

1\,161'!(5 ajdanlati dr: 6.522.264,- Ft
AFA: 1.761.011,- Ft
Brutto ajanlati dr: 8.283.275,- Ft



Nyertes ajanlattevo a Kurcsicsvill Kft. (9600 Sarvar, Szatmar utca 21. C. ép. ) tekintettel arra,
hogy a Kurcsicsvill Kft. ajanlattevé tette a legalacsonyabb &sszegil (teljes ellenszolgaliatas
Osszege bruttd: 7.360.945,- Ft) ellenszolgdltatast tartalmazé €rvényes ajanlatot.

A Képviselo-testiilet masodik legkedvezdbb ajanlatot tett ajanlattevét nem hirdet.

Sitke Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete felhatalmazza az polgarmestert a jelen
hatdrozatban foglalt feltételeknek megfelelé véllalkozdssal vegyes adasvételi szerzodés
alairdsdra és minden tovabbi jognyilatkozat megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Morgds Istvdn polgdrmester

2./ Napirendi pont: El6adé: Morgds Istvan polgdrmester

Morgés Istvin polgiarmester: Ez egy értékes teriilet, mert a kozmiivek ott vannak. Nagyon
alacsony drajanlatot tett, az ingatlanvagyon-kataszter adatai alapjan az érintett ingatlanrészek a
2003. évi értékét sem €rik el. Nem javaslom, hogy ezt elfogadjuk. Aljegyz6 ur ad egy kis
kiegészitést az eldterjesztéshez.

Dr. Bankits L4szl6 aljegyz6: Ismerteti a jogszabdlyi helyzetet, illetve tdjékoztatja a testiiletet,
hogy Sitke Kozség Onkormdnyzata édllasfoglaldst kért a Vas Vdrmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztalyatol ebben az iigyben. Az allasfoglalds mar azt kdvetden érkezett, hogy
a képvisel6-testiileti tagok részére az lilés anyaga megkiildésre keriilt.

A Hivatal az aldbbi tajékoztatast adta:

»A termofold tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozdan a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. tdrvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 11. § (2)
bekezdés e} pontja kégens médon hatdrozza meg azon eseteket és feltételeket, amelyek
fennélldsa esetén a telepiilési onkormanyzat foldtulajdont szerezhet. E rendelkezés a terméfold
tulajdonszerzésének korldtozdsat szolgdld, kozérdekvédelmi jellegli norma, amelynek
alkalmazésa f6szabdly szerint nem melldzhetd.

A Foldforgalmi tv. 2. § (7) bekezdése értelmében ugyanakkor a torvény rendelkezéseit a
foldeken fenndllg osztatlan k6z8s tulajdon felszdmoldsardl szol6 2020. évi LXXI. térvényben
(a tovdbbiakban: Foktftv.} foglalt eliérésekkel kell alkalmazni. E szabdly azonban nem
értelmezhetd akként, hogy a Fokiftv. a Foldforgalmi tv. tulajdonszerzési korlatait teljes koriien
kitiresitené, vagy azok aldl altaldnos felmentést adna.

A bekebelezés jogintézménye specidlis, az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetését szolgdlo
tulajdonszerzési méd, azonban ennek alkalmazésa sordn is figyelemmel kell lenni arra, hogy az
onkormanyzat tulajdonszerzése kivételes jellegi.

Erre tekintettel a Foktftv. szerinti eltérés csak az eljarasi €s technikai szabalyokra terjedhet ki,
azonban nem érinti a Foldforgalmi tv. 11. § (2) bekezdés e} pontjdban meghatdrozott anyagi
jogi feltételeket. Kovetkezésképpen az Onkormanyzat bekebelezés (tjan  t6rt€nd
tulajdonszerzése esetén is vizsgdlni sziikséges, hogy a tulajdonszerzés a tdrvényben
meghatarozott kdzérdeki célok valamelyikének megvaldsitasat szolgalja.

Mindezek alapjdn dllaspontunk szerint a 2020. évi LXXI. térvény szerinti bekebelezés esetén
sem tekinthet el hatésdgunk a Foldforgalmi tv. 1 1. § (2) bekezdés c) pontjaban foglalt feltételek
vizsgalatatl.”



Morgés Istvan polgdrmester: Fentiek ismeretében tovdbbra is javasolja a testiiletnek, hogy

kezdeményezze a tulajdonostdrsak felé az ingatlan zartkerti mivelésbdl kivondasat, tovabba az
Ingatlanrészeket érintd bekebelezési ellenérték, vételdr forgalmi viszonyoknak megfeleld
vételdrrd korrigdldsa érdekében is kezdeményezzenek tovibbi egyeztetéseket, ne fogadjik el a
felajanlott ellenértéket, vételdrat.

Mivel a képviselok részérol kérdés, hozzdszolas nem érkezik, a hatdrozati javaslatot - az alabbi
mddositott tartalommal - szavazdsra teszi fel.

A képviselo-testiilet egyhangilag - 4 igen, 0 nem szavazattal és O tartézkodds mellett - az alabbi
hatdrozatot hozza:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

12/2026. (I11. 24.) szamii képviselé-testiileti hatdrozat

Sitke Kozség Onkormédnyzata Képviselo-testiilete megallapitja, hogy a Sitke Zartkert,
1214 hrsz-d, 806 m? alapteriiletii, , rét és gazdasdgi épiilet” megnevezési ingatlan
540/2700-ad tulajdoni hanyada, a Sitke Zartkert, 1215 hrsz-4, 1345 m? alapteriileti,
.5Z016” megnevezésii ingatlan 540/2700-ad tulajdoni hanyada, valamint a Sitke
Zartkert, 1216 hrsz-i, 554 m?® alapteriiletii, ,, gyiimdlcsos” megnevezésii ingatlan
540/2700-ad tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatlanrészek) a Sitke Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormdnyzat vagyondrdl és a
vagyongazddlkodas szabdlyairdl sz616 7/2013. (1II. 26.) 6nkormdanyzati rendeletének (a
tovibbiakban: Or.) 2. melléklete alapjan forgalomképes vagyonnak minésiilé
Ingatlanrészek.

Sitke Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete megdllapitja, hogy Sitke Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a Helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 11/2010.
(IX.20.) onkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: HESZ) szerint a nevezett zartkerti
ingatlanok falusias lakGovezetben taldlhatoak, telepiilésrendezési szempontbdl kdzcélia
rendeltetéssel (példdul: kozut, kdzpark, véderdd dvezeti besoroldssal) nem érintettek.
Sitke Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megallapitja, hogy Sitke Kozség
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a  zéartkertként nyilvéntartott ingatlanok
miivelési 4ganak mivelés aldl kivett teriiletként torténd bejegyzésének lehetdségérdl
szold  15/2025. (X1.25.) oOnkormdnyzati rendelete lehetdvé teszi az ingatlanok
vonatkozdsdban mivelés aldl kivett teriiletként t6rté€nd ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzésiik kérelmezését.

A Képviselo-testiilet nyilatkozik arrél, hogy Bed6 Maria tulajdonostérs altal ajanlott
ellenértékeket nem fogadja el, tekintettel arra, hogy azok a redlis, tényleges, az
onkorményzat 4ltal értelemszeriien alaposan ismert, helyben koztudomadsu, piaci
értékekhez képest rendkiviil alacsonynak tekinthetdk, a szolgéltatas, ellenszolgdltatas
értékaranyossiga a megajanlott osszegek esetében nem 4il fenn, tovabba az Ingatlanok
onkorményzati vagyonnyilvantartas szerinti értékénél is jelentésen kedvezbtlenebbek.
A Képvisels-testiilet a Sitke Zartkert, 1214 hrsz-G, 806 m? alapteriiletdi, ,, rér és
gazdasdgi épiilet” megnevezést ingatlan, a Sitke Zartkert, 1215 hrsz-i, 1345 m’
alapteriiletd, ,,5z26l6” megnevezési ingatlan, valamint a Sitke Zartkert, 1216 hrsz, 554
m? alapteriiletdl, ,, gyiimélcsds " megnevezési ingatlan vonatkozdsaban kezdeményezi a
tulajdonostarsak felé, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban mivelés alél kivett
terilletként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésiikhoz jaruljanak hozzd. A
tulajdonostarsak hozzdjaruldsa esetén az Onkormdnyzat kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatésag felé fent nevezett ingatlanok miivelés aldl kivett teriiletként torténd ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésiiket.

Az ingatlanok miivelési d4g aldli kivondsdval kapcsolatos koliségek — igy kiilondsen
foldhivatali eljarasi koltségek, jogi képviselettel kapcsolatos koltségek — viselése az
Onkormanyzat feladata.

Az ingatlanok mivelés aldl kivett teriiletként torténé ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzésének feltélele valamennyi tulajdonostirs — Bedé Maria, Bedd Csaba, Bedo
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Miria Magdolna, Bed6 Antal —, valamint az 6zvegyi jog jogosultjdnak — Bed6 Antalné
— hozzdjarulésa.

7} A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az Ingatlanrészek miivelési
dg aldli kivondsara vonatkozéan a jelen hatdrozatnak megfeleld minden tovébbi
intézkedést, szébeli €s irdsbeli jognyilatkozatot megtegyen.

8) A Képviseld-testiilet felhatalmazza tovdbba a polgarmestert, hogy az Ingatlanrészeket
érintd bekebelezési ellenérték, vételar forgalmi viszonyoknak megfelelé vételarra
korrigildsa érdekében egyeztetéseket kezdeményezzen azzal, hogy az elvégzett
egyeztetések eredményeként kialkudott — a szolgaltatds és ellenszolgéltatas
értékardnyossdga kovetelményének is megfelelé — vételdr elfogadasaré! a Képviselo-
testiilet jogosult donteni.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Morgds Istvan polgarmester

3./ Napirendi pont: El6ad6: Morgds Istvdn polgarmester

Morgds Istvdn polgarmester: A beazonosithatdsag érdekében tdjékoztatja a testiiletet, hogy a
terlilet pontosan hol taldlhaté. A kérelmez6 miivelni szeretné a teriiletet, kdzmiivek nincsnek
rajt. Szerinte egy elfogadhaté ajnlatott tett. Javasolja, hogy a Képviseld-testiilet az Ingatlan
vételarat (a kérelemben szerepld) brutté 280,- Ft/m?, azaz mindosszesen brutté 1.500.000, - Ft
Osszegben 4llapitsa meg,

Mivel a képviselok részérél kérdés, hozzdszOolds nem érkezik, a hatdrozati javaslatot —
kiegészitve a vételar megadaséval - szavazdsra teszi fel.

A képviseld-testiilet egyhangulag - 4 igen, 0 nem szavazattal és 0 tartozkodas mellett - az alabbi
hatarozatot hozza:

13/2026. (111. 24.) szamu képviselo-testiileti hatirozat

1) Sitke K6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a Sitke Zartkert,
1850/7 hrsz-u, , kiveft zdrtkerti miivelés alol kivett teriilet” megnevezésli, 5366 m’
alapteriiletii ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) kdzfeladat ellatdsat nem szolgalja, ezért
onkormanyzati tulajdonban tartdsa nem sziikséges.

2) A Képviselé-testilet a Sitke Kozség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének az
onkormdnyzat vagyondr6l és a vagyongazdidlkodds szabdlyair6l sz6l6 7/2013.
(IIL. 26.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Or.) 15. §-a alapjin az Or.
szerint forgalomképes vagyonnak mindsiitd Ingatlant értékesitésre kijeloli.

3) A Képviselé-testiilet az Ingatlan vételdrat brutté 280,- Ft/m?, azaz mindésszesen brutt6
1.500.000,- Ft 6sszegben — az Ingatlan elidegenitése az Svezeti elhelyezkedésre €s
ingatlan-nyilvantartisi megnevezésre, adatokra tekintettel mentes az AFA fizetési
kotelezettség alél — dllapitja meg, egyidejlileg elhatdrozza, hogy az Ingatlant -
figyelemmel a nemzeti vagyonrél sz6l6 201 1. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésére
és az Or. 6. § (1) bekezdésére, versenyeztetés mellézésével — Palkovits Baldzs
(lakéhely: 9561 Nagysimonyi, Kossuth Lajos utca 51.; a tovdbbiakban: Vevo) részére
értékesiti.

4) A Képviselo-testiilet az ajanlati kotottségét a jelen hatdrozat kozlésétdl szamitott 30
napig tartja fenn, mely hatdridén beliil a Vevd koteles az adasvételi szerzodést
elkészittetni €s az nkormanyzat rendelkezésére bocsatani.

5) Az Ingatlan vételarat a Vevonek az adasvéieli szerzodés megkotésétol szamitott 15
napon beliill kell megfizetni Sitke Kozség Onkormdnyzata 11747037-15423641-
00000000 szami bankszdmlaszamara.



6) Az adasvétellel kapcsolatos koltségek — igy kiilondsen ligyvéd dijazdsa, foldhivatali
eljarasi koltségek stb. — viselése a Vevo feladata.

7) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az Ingatlan elidegenitésére
vonatkozdan a jelen hatarozatnak megfelelé minden tovabbi intézkedést, szdbeli és
frasbeli jognyilatkozatot megtegyen, ide€rtve kiilonOsen az addsvételi szerzddés
alairasat.

8) A Képviseld-testiilet felkéri a Cimzetes Fojegyzot, hogy az Or. soron kovetkezd
médositdsakor gondoskodjon arrél, hogy az Or.-bél, és ezzel egyidejilleg az
Onkormanyzat vagyonkimutatdsabol-nyilvéantartasdbol is 1orlésre keriiljon az Ingatlan.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Morg6s Istvan polgdrmester
4./ Napirendi pont: El6adé: Morgds Istvan polgdrmester

Morgds Istvan polgarmester: Nem kivan szobeli kiegészitést tenni az ifrasos elGterjesztéshez.

Mivel a képviselok részérol kérdés, hozzaszolds nem érkezik, a hatdrozati javaslatot - az
eloterjesztésnek megfeleld tartalommal - szavazasra teszi fel.

A képviseld-testiilet egyhangiilag - 4 igen, 0 nemn szavazattal €s 0 tartézkodas mellett - az aldbbi
hatdrozatot hozza:

14/2026. (111. 24.) szamni képviselo-testiileti hatarozat

Sitke Kozség Onkormédnyzata Képvisel6-testiilete - mint Sitke kozség helyi kozitjainak
kezeldje, a koziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi L. torvény 42/A § (1) bekezdés b) pontja alapjan
- Postaiit Bt. (9671 Sitke, Ujhegy u. 3.) kérelmére a Sitke 0173/3 hrsz-i ingatlanon létesiteni
kivant kabinhaz épitési engedélyezési eljarasdhoz — a 2026. februdri keltezésli Farkas-Haz
Epitész-Iroda (székhely: 9600 Sarvar, Rakdczi u. 22.) altal készitett ,, Sitke, 0173/3 hrsz alatt
létesitendd szdlldshely (kabinhdz)” tervdokumentdcio alapjan a Sitke 0183 hrsz-0 kivett helyi
koziit vonatkozdsaban a kozitkezeloi hozzajaruldst kikotés nélkiil megadja.

Hataridé: azonnal
Felelos: Morgés Istvan polgdrmester

Morgés Istvan polgdrmester: Mivel hozzasz6lds nem érkezik. Megallapitja, hogy az elfogadott
napirendet a képviseld-testiilet megtargyalta, megkdszoni a jelenlévok munkajat és a nyilvanos
tilést 16.50 o6rakor bezérja.

M Kmf. E}[
/: Morgés Istvgn =/ /: Dr. Szijarté Maléria ./
polgarmester cimzetes fGjegyz6



