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amely egyrészrol o
Péntek Jozsefné (szilletési csaladi és utoneve: . sziiletési helye és ideje: :

anyja szilletési neve: . személyi azonositdja: . adbazonositoja:

személyazonosité igazolvany szam: 9671 Sitke, Zrinyi utca 14. szdm alatti

lakos, mint elad6 — a tovabbiakban: Eladé
masrészrol
Gadl Kristof (sziiletési csalddi €s utdneve: , sziiletési helye és ideje:
anyja neve: személyi azonositoja: adéazonositéja:

személyi igazolviny szdma: ' 9671 Sitke, Ady utca 4/A. szdm alatti lakos, mint vevl — a
tovabbiakban: Vevé — eladé és vevs egylittesen a tovabbiakban: Szerz8d6 felek - kzbtt a mai napon &s

helyen az al4bbi feltételekkel jott 1étre

I. Az ingatlan-nyilvantartds tanlisaga szerint — a 2025. 06, 23. napjén lekért e- hiteles tulajdoni lap
szemle masolattal igazoltan — Eladé
- a Sitke kiilteriilet 0252/1. helyrajzi szém alatt nyilvéintartott, 9 ha 1620 m? teriilett, 98.95
AK érékii, szanté miivelési 4gli ingatlanban 17000 m2 terliletnek megfelelé 3694/19%08
tulajdoni hanyaddal,
- a Sitke kiilteriilet 064/19. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 20 ha 3467 m? teriiletd, 128.18
AK értékil, szanté miivelési agt ingatlanban 7715 m2 teriiletnek megfeleld 972/25636

tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

A Sitke 064/19. hrsz.-0 ingatlan banyatelek jogi jellegll (bejegyzé hatdrozat: 35882/1999.10.18.),
s az ingatlan egészét terheli a Magyar Allamot illetd elGvasarldsi jog (bejegyzé hatarozat:
181685/2020.06.02.) A Magyar Allam elévasartdsi jogdt az ingatlan esetében a Magyar Allam
tulajdonosi jogkorében eljaré Nemzeti Féldiigyi Kozpont gyakorolja. Ezt leszémitva az addsvétel
targyat képezd ingatlan tulajdoni hanyadok per-igény -és tehermentesek. A Sitke 064/19. hrsz.-u
ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapjan szerepld egyéb teher az Eladé tulajdoni hdnyadat nem

érinti.

2. Vevd vételi ajanlatot tett az Elad6 részére az 1. pontban részletesen korill irt ingatlan tulajdoni
hanyadok megvaséridsdra, mely ajanlatot az Elad6 elfogadta, a jelen szerz6désbe foglalt alabbi

tartalommal,

3. Az Elad6 a Vevinek eladja, a Vevé pedig, az 4ltala ismert és megtekintett 4llapotban, az Elad6tdl
a fentiekben korillirt ingatlan tulajdoni hdnyadokat megveszi, s ez dltal megszerzi a a Sitke 0252/1
hrsz.-0 ingatlan 3694/19908 tulajdoni hdnyadénak és a Sitke 064/19. hrsz.-( ingatlan 972/25636
tulajdoni hanyadénak tulajdonjogit. Az Eladé a Vevé per- és igénymentes, és - leszdmitva az
gllami el6vasarlasi jogot - tehermentes tulajdonszerzéséért szavatol. Eladé kijelenti, hogy a
hivatkozott tulajdoni lapok adatain til a szerzddéskotés iddpontjdig semmilyen més adat, t€ny
vagy jog nem keletkezett, az ingatlan tulajdoni hinyadokat nem adta biztositéknak, nem terhelte

meg, s erre a jovOben is kotelezettséget véllal.

4. A felek az adasvétel térgyat képezd ingatlan tulajdoni hényadok elbre kialkudott vételarat
dsszesen —nem egybefoglalt vételarként — 4.102.690 (Négymilli6-szazkétezer-hatszdzkilencven)Ft
sszegben hatdrozzak meg, mely vételarbol 2.822.000, - Ft a Sitke 0252/1. hrsz.-0, 1.280.690, - Ft
a 064/19. hrsz.-1 ingatlanban Iévé tulajdoni hanyad vételra.

5. Szerzédd felek megéllapodnak, hogy a 4. pontban meghatdrozott vételdr a jelen szerzddés
hatbsagi jovahagyésat kovetden, a hatdrozat tigyvéd dltal trténd dtvételét kovetd 8 napon beliil
&tutalassal kerill kifizetégre Elad részére férjének, Péntek Jozsefnek a nevén lévd a
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sz&mu bankszaml4jara. Fladé a megadott bankszdmldra trtén0

kifizetést sajat kezli teljesitésként elfogadja. A vételdr kifizetése a megadott bankszdmlén térténd
jovairds napjan mindsil teljesitettnek. Eladé kiilon stvételi elismervénnyel igazolja a vételdr

maradéktalan kifizetését.

6. A szerzédd felek tudomdsul veszik, hogy a mezd- és erddgazdaségi fldek forgalmardl sz6lo
2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Fdldforgalmi tv.) értelmében tdbb személyt
eldvasarlasi jog illet. Ahhoz, hogy az elévasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen egységes
szerkezetbe foglalt adésvételi szerzédést 8 napon belill meg kell killdeni a mezbgazgaségi
igazgatasi szerv részére a kozzétételre alkalmassdg vizsgilata céljgbol. A mezGgazdasagi
igazgatdsi szerv az okirat beérkezését6l szimitott 15 napon beldl déntést hoz az adésvételi
szerzbdés jévahagydsinak a megtagaddsarél, vagy végzésben megéllapitja a szerz8dés
kozzétételre valo alkalmassagét és elrendeli a szerzOdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlanilgyi hatésdgot a f8ld tulajdonjogdnak
atruhdzasara irdnyulé szerzodés benyljtdsa tényének feljegyzése érdekében. Az adasvételi
szerzbdés hirdetményi tton torténd kozlésérél a fuld fekvése szerint illetekes teleplilési
snkorményzat jegyz8je gondoskodik, annak hivatalbol térténd elrendelése esetén, az elektronikus
tdjékoztatdsi rendszer keretében miikddé korményzati honlapon t8rténé kozzététellel. A szerzGdés
tdjékoztatd jelleggel a fbld fekvése szerint illetékes teleptilési dnkormédnyzat polgdrmesteri
hivatala hirdetétablajén is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyez idStartamra. Az
eldvasarldsi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatridén bellll tehet az adésvételi szerzbdésre
elfogadd, vagy az elGvésérldsi jogarél lemond6 jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatéridé az
adasvételi szerzodésnek a kormanyzati portdlon torténd kozzétételét kiveté napon kezdédik. Az
elévasdrldsra jogosult a jognyilatkozatdt a jegyz6 részére személyesen adja 4t. A mds jogszabaly
alapjan elévasarlasta jogosult is 30 napos jogvesztdé hatéridén belill tehet elfogadé
jognyilatkozatot, Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megeldzi, akkor
az Eladd vele koteles — véltozatlan tartalom melflett — a szerz6dést megkdtni. Az Elad6 kételezi
magét arra, hogy amennyiben a Vevével azonos rangsorban levd kivén vele szerzBdést kotni,
akkor az ad4svételi szerzddést a jelen szerz8dés Vevdjével fogja megkdtni.

7. A Vevb a jelen szerzOdés aldirdsival biintetdjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerzédéssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv 16. § (1)
bekezdésében foglalt korltozé rendelkezést, amely szerint a fldmiives a fold tulajdonjogit- a
mér tulajdondban és a haszonélvezetében 1év8 fld terilletnagysiginak a beszdmitisdval — 300
hektdr mértékéig szerezheti meg. (foldszerzési maximum), tovébbé nem sérti a Féldforgalmi tv.
16. § (2) bekezdésében foglalt korlatozé rendelkezést sem, miszerint a fSldmiives — a 3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — a fold birtokdt — a mér birtokdban Iévd fold
terilletnagységdnak a beszdmitdséval — legfeljebb 1200 hektdr mértékig szerezheti meg

{birtokmaximum).

8. Szerzédd felek nyilatkoznak, hogy a Sitke 064/19. hrsz.-0 ingatlanra bejelentett harmadik személy
foldhaszndlé, sajét tulajdon jogctmen a sajét tulajdonrészére gyakorolja foldhaszilati jogdt, s az
addsvétel targyat képez6 tulajdoni hdnyadra bejelentett foldhasznalé nincs. A Sitke 0252/1. hrsz.-
U ingatlanban az ad4svétel targydt képez6 a tulajdoni lapon a II/2. bejegyzésnek és 17000 m2
terilletnek megfeleld tulajdoni hinyadnak a Vevé a bejegyzett fildhasznal6ja haszonbérlet
jogeimen 2014, 03. 24. napjatdl, 2034, 03, 24. napjaig 60.000 Ft/év dij ellenében. Mindezek utdn
a Vev a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fold hasznalatat mésnak
nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek sorén eleget tesz a fildhasznositasi ktelezettségének,
tovabbé vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi tv.
13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

dr, Markovics Zsuzsanna ligyvéd

YDr. Markovics Zsuzsanna
; dgyved
kerayszetvédelm szakjogész
Tenda-9600 Sarvir, Batthydny L. w

Péniek J6zsefi@] Elade Gl Kristf, Vevd



9. Vevd bintetdjogi feleldssége tudatdban a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik
arrél is, hogy nincs a foldhasznélatért jér6 ellenszolgltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerbsen megéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb

tartozasa,

10. Vevd nyilatkozik, az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021, évi C. torvény végrehajtasarol szolé
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjén nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-

tulajdonnal.

11. Vevé a Foldforgalmi tv. 14, § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a szerzést megelézd 5 éven
beltl vele szemben nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyul6

jogilgyletet kétott, s ilyen jogiigyletet nem is kbtdtt.

12. A Vevd arrél is nyilatkozik a birtokdban 4ll6 fold jogellenes mds célil hasznositisa, vagy a
hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hat6sdg vele szemben - az adés-vételi
szerz6dés kozlését megelézd 5 éven bellll - véglegesen ftldvédelmi birsdgot nem szabott ki,
tovabba a fildszerzéshez vallalt kételezettség megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv
vele szemben - az adés-vételi szerzddés kozlését megeldz6 5 éven belill - véglegesen mulasztési

birsdgot nem szabott ki.

13. A jelen szerz6dés a tulajdonjog 4truhdzdson kivill az ingatlan tulajdoni hdnyadok birtokanak
&truhdzéséra is kiterjed. Szerzodd felek megllapodnak, hogy a Vevd a szerzbdés jovahagyésdnak
tigyvéd 4ltal torténd dtvételétdl szamitott 60. napon veheti tulajdonosként birtokba az addsvétel
tirgydt képez6 tulajdoni hényadokat. Az ingatlan tulajdoni hdnyadok hasznai és terhei ezen

idépontt6l a Vevot illetik, illetve terhelik.

14. A felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkez6 magyar 4llampolgdrok, az
elidegenitést, a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzdk, illetve nem

koridtozzak.

15. Eladé nyilatkozik, hogy az adésvétel tirgydt képez6 ingatlan tulajdoni hinyadoknak a tényleges
tulajdonosa, sajat nevében és érdekében jar el. A felek kijelentik, hogy sem 8k sem kézeli
hozzitartoz6ik nem mindsiilnek kiemelt kdzszereplének. A Szerz0d6 Felek azonositdsat a
pénzmosas megel6zésérdl és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérél és megakaddlyozasarél
52616 2017, évi LIIL tv. eldirdsainak megfelelden, valamint az Ugyvédi tevékenységrdl sz6l6
2017. évi LXXVIIL tv. 32. § alapjan az eljard tgyvéd elvégezte, személyazonossdgukrdl a
személyazonositd igazolvanyok ellendrzése révén meggydz6dott, az eldirt adatokat az adasvételi
szerzbdésben valé rogzitéssel feltiintette. Szerz8dé Feleknek tudomésa van arrél, hogy eljar6
iigyvédnek jogszabalyi kotelezettsége, hogy a személyi adataikat ellendrizze, kezelje. SzerzGdd
felek jelen okirat alapjén tudomdasul veszik a GDPR szerinti adatkezelést. GDPR t4jékoztatas: a
jelen okiratban régzitett személyes adatokat a szerkesztd és ellenjegyzd igyvéd a megbizdsbél
eredd jogi kotelezettség teljesitése végett, az adéazonosité és a személyazonositd igazolvény
szdm adatokat pedig az azonositds illetve a B40OE adatlap kitltése érdekében a felek
hozzdjéruldsa alapjan kezeli, illetve az tgyfelekkel valo kapcsolattartdsra szolglo adatokkal a
felek hozzajarulasa alapjan e célb6l rendelkezhet. Az adatok kizérélag az ingatlan-nyilvéntartasi
és az ahhoz kapcsolédé eljdrdsban hasznalhaték fel, és a jogszabdlyban eldirt irattdrazasi ideig
tirolhatok. Az érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd Ugyvédtol,
adatkezel6tsl a r4 vonatkozd személyes adatokhoz valé hozzaférést, informacitkiadast, azok
helyesbitését, torlését vagy kezelésének korldtozdsdt, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok
kezeldse ellen, valamint a joga van az adathordozhatéséghoz. Joga van a hozzdjérulasa barmely
idépontban torténd visszavondséhoz, amely nem érinti a visszavonds elétt a hozzdjérulds alapjin

végrehajtott adatkezelés jogszertiségét.

Péntek Jézsefné  dd waal Kristof, Vevh dr. Markovics Zsuzsanna ﬁg).rvéd’
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16. A jelen adasvételi szerzédéssel osszefliggésben felmerilld kdltségeket, a féldhivatali igazgatési
szolgaltatssi dijat, az ligyvédi munkadijat a tényleges Vevd viseli &s fizeti.

17. Eladé a jelen adasvételi szerzédés aldirdséval egyidejlileg dr. Markovics Zsuzsanna figyvéd (9600
Sarvar Batthyiny u. 3.1.1.) ligyvédi letétjébe helyezi 3 eredeti, egymdssal egyezd péidanyban
azon nyilatkozatat, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan engedélyét, illetéleg hozzdjérulisat adja
ahhoz, hogy a Vevd javéra, adasvétel jogcimén a tulajdonjogot a szerzbdés trgyat képezd az 1.
pontban frt ingatlan tulajdoni hanyadokra az ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezzek, tulajdonjoga

egyidejil torlése mellett,

18. A letéteményes ligyvéd jogosult és koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételdrnak az
Eladé részére torténd maradéktalan megfizetését igazolé teljes bizonyité erejii okiratnak, az

tigyvéd részére valé Atadasat, illetve a drmzs@varsatnet elektronikus cimére megkildését
kivetden, haladéktalanul a VVKH Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 4. (Sdrvér, Kossuth

tér 2.) részére benyijtani.

19. Eladé kotelezettséget véllal, hogy a teljes vételdr kifizetésérs]l haladéktalanul nyilatkozik eljéré
ligyvédnek azzal, hogy a néla letétbe helyezett tulajdonjog 4truhdzé nyilatkozatot (bejegyzési
engedélyt) a Féldhivatal szaméra megkUldheti.

20. Szerz8dd felek kozos kérelemmel fordulnak az ingatlaniigyi hatésaghoz, hogy a vételdr igazoit
kifizetését kdvetden az ligyvédi letétbol kiaddsra kerill bejegyzési engedély benyljtdsa esetén a
Sitke 0252/1. hrsz.-1i ingatlan 3694/19908 tulajdoni hanyad4ra és a Sitke 064/19. hrsz.-0 ingatlan
972/25636 tulajdoni hényadéra a tulajdonjogot a Vevd javara addsvétel jogcimen jegyezze be az
ingatlan-nyilvintartsba, az Eladé tulajdonjogét pedig egyidejlleg tordlje.

21. Szerzédd felek kozdsen megbizzdk és meghatalmazzak dr. Markovics Zsuzsanna tigyvédet (9600
Sarvér, Batthyany u. 3. 1. 1. Szombathelyi Ugyvédi Kamara:18-018205 KASZ: 36064999) a jelen
adisvételi szerzbdéssel kapcsolatos valamennyi Ugyintézéssel, ideértve az eldvdsdrldsi
joggyakorldsra iranyuld, valamint a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv, a fOldbizottsdg és az
ingatlanigyi hatosdg elétti eljarast és teljes korll képviseletet. Szerz6d6 felek koldn is
meghatalmazzak eljaré igyvédet, hogy a jogiigyletet a BA0OE adatlap elektronikus benydjtaséval
bejelentse illetékkiszabdsra a NAV Vas Vérmegyei Adé-és Vémigazgatésig Addigazgatdsi
Osztaly részére azzal, hogy a meghatalmazés az illeték kiszabasdval kapcsolatos ad¢hatdsagi
eljiras sordn torténd jogi képviseletre nem terjed Ki. Ugyvéd a megbizdst és meghatalmazist
elfogadja.

22. Szerzédd felek rogzitik, hogy meghatalmazott ligyvéd a szerz6dés aléfrésa elétt a felek részére
mindenre kiterjedd tajékoztatst adott a ténydllds, az ingatlan jogi helyzetét illetéen, valamint a

kapcsolédé jogszabélyi rendelkezésekrdl, az adé-és illeték szabélyokrdl, valamint a 2010. évi
CXXVI. tdrvény 20/P. §-a szerinti adatvaltozis-kezelési szolgdltatss igénybevételének

lehetBségérl, igy a jelen szerzddést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

23. Eladé tudatdban van, hogy fészabily szerint személyi jovedelem ado fizetési kotelezettsége
keletkezik, de tekintettel az 5 éven tili ériékesitésre tényleges adofizetési kdtelezettséggel nem
kell szdmolnia.

24. Vev8 polgari és bilntetd jogi feleldssége tudatiban kijelenti, hogy belfSldi természetes
személyként, a Sarvari Jarasi Foldhivatal dltal az 510344/2014 sz. bejegyz0 hatdrozattal

nyilvantartasba vett foldmiives, Gstermelé Ostermeldi nyilvantartdsi szdma: az
szdmi  Ostermeldk  csalddi  gazdasaganak tagja és képviseldje, FELIR
azonositdja:. MAK iigyfél azonositdja: NAK tagja, agrarkamarai

nyilvéantartasi szdma:

Gatl Kristof, Vevd dr. Markovics Zsuzsanna ligyvéd
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

A Vevé eldvasarlasi Joggal rendelkezik, jelen addsvétellel érintett ingatlan tulajdoni hdnyadokra a
Sitke 0252/1. hrsz.- ingatlan tulajdoni hanyadra a Féldforgalmi tv. 18.§ (1) bekezdése b) pontja
bb alpontja alapjan, mint lcgalébb 3 éve foldet hasznélé olyan foldmiives, aki helyben lakonak
mindsil, a Sitke 064/19. hrsz.-0i ingatlanban 1évé tulajdoni hényadra a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdése d.) pontja alapjan, mint olyan fldmiives, aki helyben lakénak mindsiil. A Vevé a Sitke
064/19, hrsz. vonatkoz4séban, a helyben laké foldmiives jogosulti csoporton bellll a Foldforgalmi
tv.18. § (4) bekezdése a.) pontja alapjén az elévasérasi jogosulttak sorrendjében mint legaldbb egy

éve Gstermelék csalddi gazdasdganak tagja elsdbbséget élvez.

Vevé nyilatkozik, hogy olyan regisztraciés szammal rendelkez6 magéinszemély, aki a visarolt
ingatlant foldmiivesként, mez8gazdasigi Ostermeldként a birtokba lépéstdl legaldbb 5 évig
hasznositja, kotelezettséget vallal az Itv. 26.§ (1) bek. p.) pontjaban eldirt feltételek teljesitésére,
ezért kérelemmel fordul a NAV Vas Véarmegyi Ad6-és Viigazgatosdg Adéigazgatosdgi
Osztdlyhoz, hogy részére illetékmentességet engedélyezni sziveskedjen.

Szerzodd felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adédsvételi szerzodés hatalyba 1épésének feltétele,
hogy a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv kozzétételre alkalmasnak taldlja, s a fdldbizotisag
4llasfoglaldsara alapitottan, a mezdgazdasagi igazgatési szerv az adasvételi szerz8dést jovahagyja,

azt zaradékolja.

A felek kijelentik, hogy a szerzédés a jogszabdlyokban eldfrt nyilatkozatokat &s adatokat
tartalmazza, ezért a jelen szerz8dés egységes okiratba foglalt addsvételi szerz8désnek mindstil.

A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. a Féldforgalmi tv. valamint Fétv. hatdlyos és
vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak.

A foldforgalmi tv. 8. § alapjén jelen szerz6dés 1 példanyanak irdsba foglaldséra olyan papir alapt
okményon keriil sor, amely a 47/2014, (1L.26.) Korm. rendeletben meghatirozott biztonsagi

kellékekkel rendelkezik.

A felek a jelen 5 oldalbdl 4ll6 7 egymassal szé szerint megegyezd példdnyban készillt adésvételi
szerzBdést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasas utan, jovahagyélag, sajat keziileg alafrjak.

Kelt: Sarvar, 2025. junius 24.

aideTianee

......................... Fyreerienrrrerrarany esacresrenntans T T T LIty

Péntek Jé&sefné Elatlé O

Az okirat a felek kinyilvéanitott akaratinak és a jogszabdlyoknak megfelel, valamint az okiratban megjeldlt
felek az okiratot eléttem irtak ald, ezért a szerz8dést, az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. vi LXXVIIL

tSrvény alapjan; Ellenjegyzem:

dr. Markovics Zsuzsanna {igyvéd

Kelt: Sarvér, 2025. jinius 24. 9600 Sarvér, Batthydny u. 3. 1/1. KASZ:36064999

YDr. Markovics Zsuzsanng
w Ugvéd
ryezervedeim szakjogdsy
Troda:9600 Sarvér, Barthyém?l,. n.3



